EXCMO. AYUNTAMIENTO
ALCAZAR DE SAN JUAN

SERVICIO TECNICO MUNICIPAL

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE REGIRA EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA CONTRATAR EL SERVICIO DE
REDACCION DE PROYECTOS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO
DE LAS UNIDADES DE ACTUACION NUMERO 3, 4 Y TERRENOS DE
PROPIEDAD DE RENFE EN UNA UNICA UNIDAD DE ACTUACION
RESULTANTE Y DIRECCION DE LA EJECUCION DE LA
URBANIZACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCAZAR DE SAN JUAN, MEDIANTE GESTION DIRECTA.
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OBJETO

La Actuacion Urbanizadora para el desarrollo de las Unidades de Actuacion Residencial
3, Industrial 4 de la Zona Norte del Plan General de Ordenacion Urbana y terrenos propiedad de
Renfe esta promovida por el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.

Es objeto del presente pliego regular los aspectos técnicos que han de regir en la
prestacién retribuida de trabajo de redaccion de los documentos urbanisticos necesarios para el
desarrollo de la actuacion.

Estos documentos son el PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA que
contendra: PROYECTO DE REFORMA DEL PGOU, ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
PROYECTO DE PLAN PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION Y PROYECTO DE
REPARCELACION (que indique las incidencias que puedan derivarse de la ejecucion de la
Actuacion), DOCUMENTOS JURIDICOS establecidos en el Decreto Legislativo 1/2004, de 28-
12-2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, y la redaccion del PLANEAMIENTO DE DETALLE de la Unidad de
Actuacion resultante y direccién de la ejecucién de la urbanizacion en Alcazar de San Juan,
mediante gestion directa.

Segun la remision que establece el articulo 10 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre de
Contratos del Sector Publico, al Anexo I, este tipo de contrato se encuentra en la categoria n®
12, Descripcion: Servicios de arquitectura; Servicios de planificacion urbana y servicios de
arquitectura paisajista. Numero de referencia CCP 867.

B AMBITO DE LA ACTUACION

El @mbito de la actuacion es el definido en la documentacién anexa a este pliego para los
Sectores Residencial 3, Industrial 4 y Terrenos de RENFE, siendo su extension aproximada de
244.675 m2.

3. PRECIO.

El precio maximo de la contratacion se fija en la cantidad de TRESCIENTOS MIL EUROS
(300.000 euros), IVA incluido, que figurard en cuantia aparte.

En este precio iran incluidos todos los gastos derivados de la redaccion del trabajo,
gastos generales, beneficio industrial y los tributos de las distintas esferas fiscales y, en general,
cualquier gasto que suponga la realizacion del contrato, incluidos los visados colegiales y
especialmente los gastos de estudios previos; preparacién, transporte y mantenimiento de
material y equipo que se emplee; los de personal de toda indole que el contratista destine o
contrate; desplazamientos, gestiones, gastos de estudio, redaccién y formacién del trabajo final
objeto del contrato y publicacion de los anuncios.

Se entenderan incluidos en el precio las posibles prérrogas o ampliaciones del trabajo.

Los licitadores deberan igualar o disminuir dicha cantidad en su oferta.

El presupuesto incluye la totalidad del contrato. El precio consignado es indiscutible. No
se admitird ninguna prueba de insuficiencia y, a su vez, llevara implicitos todos aquellos
conceptos previstos en el Pliego de Clausulas Administrativas Generales aplicables a los
contratos de servicios, a otros contratos administrativos y a los privados de la Corporacion.
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4. CONDICIONES A LAS QUE HAN DE AJUSTARSE LOS TRABAJOS

INTRODUCCION PRELIMINAR

En virtud de lo establecido en el art. 39.7 del Decreto Legislativo 1/2004 de 28-12-04 por
el que se aprueba el TRLOTAU se plantean algunas complementarias puntuales de las
determinaciones morfol6gicas del Plan de General de Alcazar de San Juan, en los
Sectores Residencial 3, Industrial 4 y Terrenos de RENFE.

En consecuencia, las Ordenanzas que se dictan en estas bases prevaleceran sobre las
correspondientes del Plan general en cuanto contradigan lo que en ellas se especifica. El
resto de las establecidas en el PGOU permaneceran légicamente en vigor y regularan las
determinaciones no contempladas en las Ordenanzas Particulares.

FINALIDAD Y OBJETIVOS
La finalidad del trabajo es la redaccién de los siguientes documentos:

Primero: MODIFICACION PUNTUAL del vigente plan general de ordenacion municipal,
en las unidades de actuaciéon Residencial 3, Industrial 4 y los terrenos propiedad de
RENFE al norte de la Estacion Ferroviaria para reorganizarse en una Unica unidad de
actuacion, para que su desarrollo urbanistico, sea realizado por gestion directa por el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.

Incluira las gestiones necesarias ante la Junta de la Comunidad de Castilla
La Manchay la redaccién de modificaciones a la propuesta inicial y en su caso una
segunda propuesta que incluya las exigencias de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, dependiente de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha.

Segundo.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL de la referida actuacion.

Incluira todas las gestiones necesarias ante la Junta de Castilla La Mancha y organismos
competentes, asi como la redaccién de modificaciones al estudio presentado y en su caso una
segunda propuesta que incluya las exigencias establecidas por los organismos competentes en
la materia.

Tercero.- PROYECTO DE PLAN PARCIAL, que comprendera la Unidad de Actuacion

resultante de la fusién de las Unidades de Actuacion Residencial 3 e Industrial 4 junto

con los terrenos de RENFE

Cuarto.- PROYECTO DE URBANIZACION de la actuacion Urbanizadora.

La elaboracién del Trabajo perseguira la obtenciéon de la maxima superficie neta para uso
lucrativo que permita la normativa aplicable, respetando, en todo caso, los médulos
minimos de reserva para dotaciones establecidos en la legislacion urbanistica vigente.
Asi mismo, en el documento, se deberan contemplar las determinaciones de las
legislaciones sectoriales que sean de aplicacion.
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En ningln caso podran servir estas normas como justificativas de la omision de estudios
o descripciones que sean exigidos para la tramitacion de cada documento de los que
integran el Trabajo ante el érgano correspondiente.

Quinto.- PROYECTO DE REPARCELACION consiste en la reparcelacion
del Proyecto de Urbanizacién del Unidad de Actuacion resultante de las Unidades de
Actuacion Residencial 3 e Industrial 4 junto con los terrenos de RENFE.

Sexto.- DOCUMENTOS JURIDICOS. Consistentes en los establecidos en el articulo 110
del Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Séptimo: Redaccion del planeamiento de detalle de la Unidad de Actuacion
Resultante.

Octavo.- Direccién de la ejecucion de la urbanizacién.

DOCUMENTACION MINIMA EXIGIDA

En razén de las determinaciones que habran de constituir materia sustantiva del trabajo, éste
debera estar integrado, como minimo, por los siguientes documentos:

DOCUMENTO 1: MODIFICACION PUNTUAL

Modificacion puntual del vigente plan general de ordenacion municipal en las unidades de
actuacion Residencial 3, Industrial 4 y los terrenos propiedad de RENFE al norte de la
Estacion Ferroviaria para reorganizarse en una Unica unidad de actuacién para que su
desarrollo urbanistico sea realizado por gestion directa por el Ayuntamiento de Alcazar de
San Juan.

Incluird las gestiones necesarias ante la Junta de la Comunidad de Castilla La Mancha y
la redaccion de modificaciones a la propuesta inicial y en su caso una segunda propuesta
gue incluya las exigencias de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio —
Comision Provincial de Urbanismo de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

Este documento incorporard las memorias, planos y anexos necesarios para que se
pueda realizar dicha modificacion. Se acompafiara a su vez de soporte informatico en
formato DWG.

Su aprobacion es fundamental para el desarrollo de los siguientes documentos y hasta
gue dicha aprobacion no este vigente no se podra seguir con la redaccion de los
siguientes documentos.

El computo de los plazos para la redaccion de los documentos restantes no empezara
hasta que este documento no este totalmente aprobado.
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DOCUMENTO 2: PLAN PARCIAL
Una vez aprobada dicha modificacion puntual se redactara el consiguiente Plan Parcial.

El desarrollo de sus contenidos se estructurara en un documento paginado en el que se
incluird un indice y aquellos anexos que se consideren necesarios. Se acompafara de los
planos que expresen con claridad la informacién a escala, con un grado de definicion
adecuado de la finalidad que persiguen.

El Plan Parcial incorporar4, como documentos anexos, separados e independientes,
cuantos documentos sean exigidos para su aprobacién. A su vez, se presentari en
soporte informatico formato DWG. Se deberan seguir las siguientes reglas minimas:

5[l MEMORIA

Se incorporara una MEMORIA en la que estructuradamente se sefiale el objeto,
contenido y documentacién del Plan Parcial. En ésta se informara de la tutela de los
bienes y comprendera la delimitacién del ambito: la formulacién de objetivos y criterios de
disefio de las redes de infraestructuras necesarias detallando su conexién con las redes
generales municipales existentes, de acuerdo a la secuencia légica de su desarrollo; la
divisién en zonas de ordenacidn urbanistica, sefialando usos pormenorizados y
ordenanzas tipoldgicas; definicién, en su caso, de unidades de actuacion, sefialando para
las de urbanizacion las condiciones objetivas y funcionales que ordenen las eventual
secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas; fijacion de reservas para
dotaciones publicas, de acuerdo a los estandartes minimos, asi como cuantas
determinaciones establezca la legislacion vigente de aplicacion.

ANEXOS A LA MEMORIA:

ANEXO 1.-Ficha urbanistica relativa a situacion geogréfica, climatologia, demografia de
la zona y avance del estudio del subsuelo.

ANEXO 2.-Divisién, en su caso, en Unidades de Actuacién, sefialando para las de
urbanizacion las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia
de la puesta en servicio de cada una de ellas.

ANEXO 3.- Relacion de afectados. Propietarios y viales.

ORDENANZAS REGULADORAS

Se incluira un documento de Ordenanzas Reguladoras, en las que se expresaran los
diferentes criterios y elementos definitorios de los usos y aprovechamiento
correspondientes a cada solar o parcela, asi como las definitorias de cada morfologia
edificatoria.

Las Ordenanzas del Plan Parcial contemplaran como minimo:

- GENERALIDADES: disposiciones relativas a naturaleza, ambito, alcance, vigencia,
efectos e interpretacion de las Ordenanzas.
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TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS: que permitan una clara interpretacion de las
Ordenanzas, adecuandose a las terminologias que se establecen en el planeamiento
general vigente y su incardinacion con la legislacion urbanistica aplicable.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO: con referencia a la clasificacion del suelo
(expresion detallada de sistemas, zonas y usos predominantes y usos compatibles).
NORMAS DE EDIFICACION: con referencia a: Condiciones técnicas de las obras en
relaciébn con las vias publicas; Condiciones comunes a todas las zonas; Condiciones
higiénicas; Condiciones de seguridad; Condiciones estéticas; Normas particulares de
cada zona y condiciones de interpretacion de la Ordenanza.

CONFORMIDAD DE LAS COMPARIAS SUMINISTRADORAS

El Plan Parcial deberé incorporar la conformidad de las compafiias suministradora de
agua, energia eléctrica, teléfono, gas, y en su caso, con la capacidad de las redes y
plazos de conexién previstos.

PLANOS

Los planos y documentacién grafica correspondientes deberan definir con claridad la
informacidén y la ordenacién que expresen y deberan confeccionarse a escala y con el
grado de definicion adecuados a la finalidad que persigan. Se distinguiran claramente los
Planos de Informacion (catastral y topogréafica, comprensivos de todos los factores fisicos
y juridicos que condicionen la Ordenacién) de los Planos de Ordenacion.

Toda la cartografia se realizara bajo la forma cartogréfica normal.

¥l PLANOS DE INFORMACION:
Estos haran referencia a:

DELIMITACION del sector y relacién con la estructura del planeamiento general a escala
adecuada y con grado de definicién suficiente para la finalidad que persiguen.
ORDENACION establecida por el planeamiento general para el sector y su entorno.
GEOTECNICO, diferenciado areas en que puedan existir problemas de cimentacion.
INFORMACION CATASTRAL, que contendra la referencia actualizada de las fincas y de
Sus cargas, en su caso, precisando linderos y superficies.

EDIFICACIONES, asi como infraestructuras y vegetacion existentes, consignandose
también la calificacion urbanistica de las fincas.

SWRW PLANOS DE ORDENACION:
Se debera aportar la siguiente documentacion grafica:

ZONIFICACION, con consignacion de usos pormenorizados, sistemas de espacios libre,
reservas de suelo para dotaciones. En este plano se reflejara el cuadro de caracteristicas
de la ordenacion.

CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y VIARIOS, en los que se
definiran su geometria diferenciando las zonas segun su destino y tratamiento.
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- VIARIO, CIRCULACIONES, APARCAMIENTO, SECCIONES TIPO Y RASANTES, con
indicacion de las pendientes resultantes de cada tramo. Se definirAn de forma suficiente
los perfiles transversales y longitudinales. Cuantificacion de los aparcamientos,
deduciendo los accesos a parcelas. Estudio de comunicaciones con andlisis y
sefalizacion del trafico.

- ESQUEMAS DE REDES DE SERVICIOS, especificando su trazado, asi como un
esquema de compatibilizacion de servicios mediante secciones transversales.

- PARCELARIO INDICATIVO (NO VINCULANTE) acotado, los ajustes de cota se definiran
en el proyecto de replanteo y amojonamiento al finalizar la obra de urbanizacién
correspondiente en el PROYECTO DE PARCELACION. Se enumeraran las parcelas por
manzanas.

-  PARCELARIO CON ALINEACIONES OBLIGATORIAS (retranqueos).

58 DOCUMENTO DE REFUNDICION

De conformidad con el art. 39.9 del TRLOTAU, habida cuenta que se deberd alterar
parcialmente el planeamiento general sera necesario acompafiar al Plan Parcial un
documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que
queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

5 DOCUMENTO 3: PROYECTO DE URBANIZACION

El &mbito del Proyecto de Urbanizacion seré el del Plan Parcial. El desarrollo de sus
contenidos se estructurara en un documento paginado en el que incluird un indice y
aquellos anexos que se consideren necesarios. Se acompariara de los Planos que
expresen con claridad la informacién a escala, con un grado de definiciobn adecuado a la
finalidad que persiguen.

Se acompafara soporte informatico en formato DWG.

MEMORIA Y ANEXOS:
Se deberan respetar las siguientes reglas minimas:

- DEFINICION Y ESQUEMA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, describiéndose, como
minimo, los elementos significativos y relevantes que permitan determinar un coste total.

-  MEMORIA DE CALIDADES, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de
urbanizacion a ejecutar. Se hara referencia expresa a lo preceptuado en el Plan de
Urbanizacion.

- Definicion de los RECURSOS DISPONIBLES para los abastecimientos basicos, modo de
obtencion y financiacion.

- CARACTERISTICAS BASICAS DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS que se prevé
disefiar, indicando su caracter separativo 0 no; su capacidad de drenaje,
dimensionandola con el potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales
como residuales, ya tengan su origen en el ambito de la ordenacién o bien en posibles
aportes exteriores; punto o puntos de vertido.

- CAPACIDAD portante de la RED VIARIA y las directrices para la implantacion de los
demas SERVICIOS DE URBANIZACION.
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En particular, se estructurara de la siguiente manera:
o Movimiento de tierras

Explanacién y Pavimentacion

Saneamiento

Abastecimiento de Agua

Red de telecomunicaciones

Red de gas

Distribucion de Energia Eléctrica

Obras exteriores mixtas y complementarias

Se llama “obra exterior” la situada fuera de los limites de la actuacion, y que es
absolutamente necesaria para el funcionamiento de la misma.

Su importe se incluird siempre en le presupuesto general de la obra, como articulo
independiente.

En la Memoria figurard en un ANEXO, donde se indique su naturaleza y la relacion de
implicaciones que pueda suponer, mencionando asi mismo su presupuesto.

"Obras mixtas” son aquellas que, independientemente de su situacion fuera o dentro de
la actuacién, se han dimensionado para necesidades superiores a las de ésta con lo que
parece reclamar de los otros beneficiarios aportacion econémica. En este Anexo a la
Memoria debe inscribirse el tipo de obra, cuyo presupuesto formara parte del General,
como articulo independiente, a indicar claramente la proporcién que de dicho
presupuesto podria imputarse a los otros beneficiarios (Organismos ajenos a este
Ayuntamiento, etc.)

Las “Obras complementarias” comprenden las relacionadas de algin modo con la
actuacion y que seran necesarias en un futuro mas o menos préoximo para las
necesidades de la misma, pero no se incluyen en el anteproyecto, bien por corresponder
a su ejecucion integramente a otro Organismo o0 bhien por ser de importancia
desproporcionada al proyecto objeto del contrato (grandes obras de fabrica, captacion y
conduccion de aguas que supongan nuevo estudio y den lugar a un presupuesto elevado,
grandes obras de saneamiento, defensas de margenes de los arroyos que limiten la
actuacion, extensas plantaciones arboreas, etc). Las obras complementarias se citaran y
describiran en este Anejo, dando un presupuesto estimado de las mismas. Este
presupuesto no estara incluido en el General de la obra.

En un plano estaran claramente reflejadas las obras exteriores, mixtas y
complementarias que tenga la actuacion.

El proyectista debe comunicar la necesidad o conveniencia de estas obras exteriores,
mixtas y complementarias en cuanto se presenten puesto que ha de decidirse segun los
casos si su caracter corresponde a uno solo de los apelativos citados o a varios de ellos,
0 incluso si presentan un cariz especial.

Resulta importante decidir en qué forma figurard su presupuesto en el General caso de
que se decida incluirlo.
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A. Obras especiales

En este Anexo se citardn y describirdn las obras especiales que tenga el trabajo, tales
como muros, tajeas, puentes, etc. Se reflejaran todas las gestiones, que haya realizado
el proyectista en los Organismos afectados por ellas (Ministerio de Fomento, Adif,
Ayuntamiento, etc.), con vistas a la obtencién de los permisos y concesiones necesarias
para ejecutar las obras, etc. de los pasos superiores a inferiores que pudiera tener la red
viaria de la actuacion en carreteras y caminos publicos.

B. Anexos

Se describiran para cada uno de los estudios independientes a realizar, los
calculos y demdas variables necesarias para su correcta determinacion, incluyendo un
anexo independiente para cada uno de ellos con todo lo necesario par ala
legalizacion de los mismos.

C. Plan de Obras

Se incluira un Plan de Ejecucion de Obra (GANTT/PERT). El plazo debera ser
consultado a los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento.

PLANOS

Los planos y documentacion grafica correspondientes deberan definir con claridad la
informacién necesaria para el perfecto entendimiento y desarrollo de los Proyectos de
Urbanizacién, Energia Eléctrica, Telefonia, Comunicaciones y Jardineria. Deberan
confeccionarse a escala y con el grado de definicién adecuados a la finalidad que
persigan.

Se distinguiran claramente los siguientes:
a) PLANOS DE DETALLE

A. Plano de situacion y conexion con el exterior. Escala 1:5.000. En él se
indicaran las conexiones con el exterior de la red viaria, la red de alcantarillado y la red
de abastecimiento de agua.

B. Plano de estado actual de los terrenos. Escala 1:2.000, en el mismo plano topografico
entregado al proyectista, debidamente puesto al dia (nuevos caminos, cercas,
edificaciones, etc.) y comprobado.

C. Planos de curvas de nivel de rectificado, tanto en el viario como en las futuras
manzanas resultantes del planeamiento.
D. Plano VIARIO, alineaciones y rasantes:

Planta a Escala 1: 2.000.

Perfiles transversales cada 25 m.

Perfiles longitudinales.
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E. Plano de las obras de dotacién de agua, evacuaciéon de aguas pluviales y residuales
y detalles. Plantas a escala 1:2.000.

F. Planos de la red de ENERGIA ELECTRICA. Escala 1:2.000.
G. Planos de la red de ALUMBRADO PUBLICO. Escala 1:2.000.

H. Planos de la red de TELEFONIA Y COMUNICACIONES. Escala 1:2.000.
I.Planos de la red de gas.

J. Planos de la red de JARDINERIA. Escala 1:2.000.

b) PLANOS DE DETALLE
Ademads de los planos resefiados, se incluirdn todos aquellos planos de detalle que

resulten necesarios para la interpretacion y desarrollo en los respectivos proyectos de
urbanizacion.

AVANCE DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

A Condiciones generales

Se citar4 a titulo supletorio, las disposiciones oficiales a tener en cuenta, tales como
pliegos generales, reglamentos, Instrucciones, Normas, etc....

B Descripcion de las Obras

Este capitulo se limitara a dar una idea de conjunto que permita la mejor
comprension de los capitulos sucesivos.

C Condiciones de los Materiales

En este capitulo figuraran las especificaciones que deben cumplir todos los
materiales a emplear en las obras y, no otro, con mencién expresa del tipo de frecuencia
de los ensayos que hayan de realizarse para su admision.
D Condiciones de la ejecucién de la obra.
E Avance de medicion y abono de las obras.

Se dividira en los siguientes capitulos:

E1 Generalidades: condiciones generales. Definicion de las unidades.

E2 Avance de Medicion y abono: modo de efectuar la medicion de las
unidades de Obra.
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5Kl PRESUPUESTO

Se debera realizar una estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién, de
conformidad con los conceptos sefialados en el art. 15 del TRLOTAU.

Se debera realizar un desglose del presupuesto estimado para cada Unidad de
Actuacion de las definidas en el Plan Parcial.

El presupuesto contendra los siguientes capitulos:

A. Avance de mediciones

En este capitulo se dividird en apartados y sub-apartados de modo que se sefialen con
toda claridad las partes de la obra objeto de estas mediciones, que estaran referidas a
datos existentes en los planos.

B. Cuadro de precios

C. Presupuestos

C.1 PRESUPUESTOS PARCIALES

Este capitulo esta destinado a obtener los precios de aquellas unidades DE ORDEN
SUPERIOR CUYA REPETICION O IMPORTANCIA LO JUSTIFIQUE.

C.2 PRESUPUESTO GENERAL
Presupuesto general de la ejecucion material.

Este presupuesto se formara con la ejecucién material deducida en base a los precios unitarios.
Presupuesto general de ejecucion por contrata.

Se formara a partir del Presupuesto General de Ejecucion Material agregando el 13% de
Gastos Generales y el 6% de Beneficio Industrial.

El importe de este presupuesto debera figurar en letra con claridad precisa para que sirva
de base a la adjudicacién y se obtendra de la forma anteriormente sefialada.

5ll PROYECTO DE REPARCELACION
El desarrollo de sus contenidos se estructurara en un documento paginado en el que se
incluira un indice y aquellos anexos que se consideren necesarios. Se acompafara de los

planos que expresen con claridad la informacion a escala, con un grado de definicién
adecuado de la finalidad que persiguen.
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El Proyecto de Reparcelacion incorporard, como documentos anexos, separados e
independientes, cuantos documentos sean exigidos para su aprobacion. Se deberan
seguir las siguientes reglas minimas:

SRl MEMORIA

Se incorporara una MEMORIA en la que estructuradamente se sefiale el objeto,
contenido y documentacion del Proyecto de Reparcelacion.

S PLANOS

Los planos y documentacién grafica correspondientes deberan definir con claridad la
informacidn necesaria para el perfecto entendimiento y desarrollo del Proyecto de
Reparcelacion.

58 DOCUMENTO JURIDICO

De acuerdo con el articulo 110 del Texto Refundido de la LOTAU.

A PLAZOS DE ENTREGA

Los plazos maximos son:

FASE DESCRIPCION PLAZO

Fase 1 MODIFICACION PUNTUAL Y ESTUDIO IMPACTO|L mes
AMBIENTAL

Fase 2 PLAN PARCIAL 3 meses*

Fase 3 PROYECTO DE REPARCELACION 2 meses*

Fase 4 PROYECTO DE URBANIZACION 6 meses*

Fase 5 Direcciones facultativas del Proyecto

Todos estos plazos comenzaran a computarse a partir del dia siguiente al de la formalizacion del
contrato.

* Estos plazos no empezaran a computar hasta que las fases precedentes a la misma no estén
aprobadas.

Para valorar cada propuesta se analizaran y puntuaran los aspectos de la misma que se
relacionan a continuacion:

) a) Metodologia (Memoria y programa de trabajo)

o b) Oferta econdémica
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J c) Sistema de informacién
o d) Autocontrol de calidad
o e) Mejoras

Para obtener la puntuacion total de una proposiciébn en particular, se sumaran las
calificaciones dadas en cada uno de los aspectos enumerados, con arreglo al siguiente

baremo:
TABLA DE PUNTUACIONES MAXIMAS
Puntuacién méaxima
Metodologia (memoria y Programa de Trabajo) ................. 40
EQUIipo humano .o 20
Oferta @CONOMICA ... o e e e e e 20
MEJOIAS ottt e e 20
Puntuacion Maxima Total .......covvrieii i, 100

a) Propuesta de Ordenacion y Memoria. (Hasta un méaximo de 40 puntos)

*Coherencia técnica y racionalidad de las previsiones consideradas: de 0 a 10 puntos.
*Grado de conocimiento de los trabajos a realizar: de 0 a 10 puntos.
*Grado de conocimiento de su emplazamiento: de 0 a 10 puntos.
*Los métodos operativos a seguir para la realizacion
del trabajo, y la coordinacién de los distintos agentes
internos y externos durante el plazo de ejecucion de 0 a 10 puntos.

Para la aplicacion de este criterio todas las ofertas seran valoradas de
mejor a peor, en funcién de sus caracteristicas y en comparacion con el resto de las ofertas.
El resultado de dicha valoracién debera ser argumentado y justificado en el correspondiente
informe técnico de valoracion.

A la que se considere mejor oferta en cada apartado se le asignara el valor
10. Al resto de las ofertas se le asignara un valor de 0 a 10 y se les otorgara en
consecuencia los puntos de ponderacion que proporcionalmente le corresponda por su
diferencia con la mejor oferta, de acuerdo con la siguiente formula: P=pm . 0

10
Donde P es la puntuacién a obtener, pm es la puntuacion maxima del apartado del criterio
que se trate, O sera la valoracién sobre 10 asignada a la oferta que se esta puntuando y 10
es la valoracion correspondiente a la mejor oferta.

b) Equipo humano, especializacién, grado de dedicacién y disponibilidad(Hasta un
maximo de 20 puntos)

* Especializacion del personal de 0 a 10 puntos.
* Grado de dedicacion y disponibilidad de 0 a 10 puntos.

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS



EXCMO. AYUNTAMIENTO
ALCAZAR DE SAN JUAN

SERVICIO TECNICO MUNICIPAL

c) Evaluacién de la oferta econdmica. (Hasta un maximo de 20 puntos)

Para obtener las puntuaciones de las ofertas econdémicas correspondientes a las
proposiciones que hayan sido admitidas a concurso, se procedera a evaluar cada oferta
econdmica de manera que a la mas econdmica se le asigne la puntuacién maxima que para
este criterio aparece reflejada en la tabla de puntuaciones maximas indicada anteriormente.

La puntuacién de cada oferta econémica se obtendra mediante la siguiente expresion:

Pmax_X_Precio de la oferta mas econémica

Puntuacion de cada oferta = Precio de la oferta que se puntia

Siendo Pnax = Puntuacidén maxima resultante en la “Tabla de puntuaciones maximas”
gue figura en este mismo apartado.

Se considera oferta mas econdémica a la oferta mas baja de las presentadas, no incursa
definitivamente en anormalidad por su bajo importe, conforme al criterio expuesto a
continuacion.

En el caso de ofertas desproporcionadas o temerarias, se solicitard informe al Servicio
Técnico Municipal y se realizardn consultas a las empresas comprendidas en dicho supuesto.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas las ofertas que se encuentren en los
siguientes supuestos:

1.Cuando concurriendo un solo licitador, su oferta econémica sea inferior al presupuesto base de
licitaciébn en més de 15 unidades porcentuales.

2.Cuando concurriendo dos licitadores, las oferta econdmica sea inferior en mas de 10 unidades
porcentuales a la otra oferta.

3.Cuando concurriendo tres o mas licitadores, la oferta econdémica sea inferior en mas de 5
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas econémicas validas admitidas.

d)Mejoras. (Hasta un maximo de 20 puntos)

* Elaboracién de ordenanza de directrices de urbanizacion y reurbanizacion para todo el
ambito (existente y futuros desarrollos) con criterios armonicos y medioambientales y que
comprendera entre otros: redes (alumbrado publico, agua potable, saneamiento, pluviales,
telefonia, gas, camaras de vigilancia....)............ de 0 a 10 puntos.

* Propuesta de disefio a reforma de entorno o lugares singulares del municipio, a nivel de
anteproyecto (especificar los que son y establecer puntuacion por Area de
UrbanisSmo).......cooeiii e de 0 a 10 puntos.

Finalmente se formulara la propuesta pertinente que sera elevada al 6rgano de
Contratacion.
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La Corporacion se reserva la facultad de adjudicar el concurso a quien reldna, a su
parecer, las mejores condiciones segun los criterios sefialados o declararlo desierto.

7. CONTESTACION A LAS OBSERVACIONES Y SUBSANACION DE LAS DEFICIENCIAS
QUE SE PUEDAN PLANTEAR EN LA TRAMITACION URBANISTICA DE LOS
DOCUMENTOS

El adjudicatario vendré obligado a suministrar, dentro del plazo que se sefiale, cuantos informes
y aclaraciones le fueran solicitado por este Ayuntamiento a instancias de la Administraciéon
Urbanistica, asi como a reformar el trabajo de acuerdo con el resultado de dicha tramitacién
legal, sin que en ningln caso pueda ser considerado con ampliacion o trabajo nuevo.

Los escritos de contestacion de observaciones cédmo alegaciones deber ser sometidos a la
aprobacién de la Unidad Supervisora de este Ayuntamiento.

TEXTO REFUNDUIDO DEFINITIVO
De acuerdo con lo expresado anteriormente si se presentasen observaciones que alterasen el
contenido del trabajo presentado se redactara un TEXTO REFUNDIDO DEFINITIVO del

documento recogiendo todos los ajustes que se hayan producido a lo largo de la tramitacion del
expediente.

B PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS

El nidmero de ejemplares a presentar sera los que figuren en el presente Pliego y en el de
Clausulas Administrativas particulares del contrato, minimo tres.-

SOPORTE MAGNETICO

Se presentara soporte en CD-ROM los ficheros correspondiente a la documentacion escrita del
documento, en formato de Microsoft Office (tratamiento de texto, hojas de calculo.....).

Se presentard en soporte CD-ROM, con formato DWG en dos dimensiones (2D), los ficheros
correspondientes a la documentacién grafica del Trabajo. Sea cual sea el formato elegido, la
informacién debera estar perfectamente estructurada, es decir, los distintos elementos vendran
diferenciados por capas o niveles, colores, tipos de linea, etc., con coordenadas UTM reales.

9. Penalizaciones en caso de demora en la ejecucion

Conforme a lo establecido en el articulo 196 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre de
Contratos del Sector Publico:

Se establece en el presente pliego penalidades para el caso de cumplimiento defectuoso
de la prestacion objeto del mismo o para el supuesto de incumplimiento de los compromisos.

Las penalidades deberan ser proporcionales a la gravedad del incumplimiento y su
cuantia no podra ser superior al 10 % del presupuesto del contrato.
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El contratista est4 obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la
realizacién del mismo, asi como de los plazos parciales sefialados para su ejecucion sucesiva.

La constitucion en mora del contratista no precisara intimaciéon previa por parte de la
Administracion.

Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en demora
respecto al cumplimiento del plazo total, la Administracion podra optar indistintamente por la
resolucion del contrato o por la imposicion de las penalidades diarias en la proporcion de 0,20
euros por cada 1.000 euros del precio del contrato.

Cada vez que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5 % del precio del
contrato, el 6érgano de contratacion estara facultado para proceder a la resolucion del mismo o
acordar la continuidad de su ejecucion con imposicion de nuevas penalidades.

La Administracién tendra la misma facultad a que se refiere el apartado anterior respecto
al incumplimiento por parte del contratista de los plazos parciales, al haberse previsto en el
pliego de clausulas administrativas particulares o cuando la demora en el cumplimiento de
aquéllos haga presumir razonablemente la imposibilidad de cumplir el plazo total.

Las penalidades se impondran por acuerdo del érgano de contratacion, adoptado a
propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado, que sera inmediatamente
ejecutivo, y se haran efectivas mediante deduccién de las cantidades que, en concepto de pago
total o parcial, deban abonarse al contratista o sobre la garantia que, en su caso, se hubiese
constituido, cuando no puedan deducirse de las mencionadas certificaciones.

TIPO DE PENALIDADES

Los incumplimientos del adjudicatario, a los efectos del presente régimen de penalidades,
se clasifican en graves y leves.

Cuando el incumplimiento revista los caracteres de delito o falta, la Administracion podra
los hechos en conocimiento de las autoridades judiciales competentes.

INCUMPLIMIENTOS GRAVES:

a) Incumplimiento total o parcial por el adjudicatario de las prohibiciones establecidas en la
LCSP, asi como la omisién de actuaciones que fueran obligatorias conforme a la citada
norma.

b) Las demoras que pueden dar lugar a la resolucién del contrato en los términos previstos en
el presente Pliego.

c) La falta de contratacion de las pélizas de seguros por responsabilidad civii que el
adjudicatario esta obligado a suscribir en cada una de las fases del presente contrato, asi
como el incumplimiento de las obligaciones relativas a las citadas pdlizas.

d) Elincumplimiento de las indicaciones y/o instrucciones del técnico municipal designado como
responsable del contrato.

e) El incumplimiento de las obligaciones relativas a la garantia definitiva de la prestacion del
servicio, en los términos dispuestos por el presente Pliego.
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f)

b)
c)

a)
b)

La no solicitud u obtencion de las autorizaciones e informes necesarios para la ejecucion del
presente contrato.

Por no suministrar, dentro del plazo que se sefiale, cuantos informes y aclaraciones le fueran
solicitado por este Ayuntamiento a instancias de la Administracion Urbanistica vy
Medioambiental.

Por no reformar el trabajo de acuerdo con el resultado de dicha tramitacién legal, sin que en
ningun caso pueda ser considerado como ampliacion o trabajo nuevo.

Por la no presentacion del texto refundido definitivo del documento recogiendo todos los
ajustes que se hayan producido a lo largo de la tramitacién del expediente.

Por la no presentacion de los documentos y soportes informéticos necesarios y establecidos
en el pliego.

Incumplimiento en las condiciones de subcontratacién conforme a la normativa legal de
aplicacion.

La falta de puesta a disposicion de los medios auxiliares, servicios y personal exigidos en el
Pliego y segun oferta que presentd, asi conforme a las directrices e instrucciones que le
indique el Representante de la Administracion.

Incumplimiento de alguna de las previsiones establecidas en el programa de trabajo, salvo
gue no tengan efectivos directos sobre la marcha de los proyectos, en cuyo caso seran leves.
Obstruccion de las tareas inspectoras de la Administracion.

Incumplimiento de las obligaciones laborales o sociales en relacién con sus trabajadores.

La falta de comunicacion oportuna a la Administracién en el supuesto de que el adjudicatario
encontrase restos arqueoldgicos y similares, en alguna fase de la redaccion de los proyectos.
No adaptar los proyectos a las posibles reformas normativas que surjan antes de la
recepcion definitiva de los trabajos.

Incurrir en tres incumplimientos leves.

INCUMPLIMIENTOS LEVES

Desobediencia de las instrucciones del Técnico Municipal responsable cuando la misma no
afecte a los resultados del servicio.

La no presentacién mensual de los TCR de los trabajadores y subsanarlo el mes préximo.
Se consideraran igualmente incumplimientos leves todos los deméas incumplimientos de las
obligaciones fijadas en el presente pliego, y en el resto de la normativa aplicable no
calificados como graves en los términos dispuestos anteriormente.

IMPOSICION DE LAS PENALIDADES

Los incumplimientos leves seran sancionados con mula de hasta 1.000 euros.
Los incumplimientos graves seran sancionados con multa de entre 10.000 a 50.000 euros.

A su vez el adjudicatario correrd con los costes de las actividades necesarias para corregir el

hecho que dio lugar a la infraccion.

La imposicion de penalidades por infracciones graves exigird expediente contradictorio

instruido al efecto.
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Todas las penalizaciones se impondran por el 6rgano de contratacion, previa audiencia de la
empresa adjudicataria en el plazo de 10 dias, e informe del Servicio juridico del 6rgano de
contratacion.

Para la imposicion de penalidades leves no sera preceptiva la previa instruccién del
expediente al que se refiere para infracciones graves, salvo el tramite de audiencia al
adjudicatario.

Las fases del procedimiento de imposicion de sanciones por incumplimientos graves seran:

1.

Incoacion del expediente por el 6rgano de contratacién. En la misma providencia se
nombrara instructor y se notificara a la empresa adjudicataria la iniciacion del
expediente de imposicion de penalidades.

La persona instructora formulara pliego de cargos, que contendra el hecho o hechos
imputados, notificAndose a la empresa adjudicataria y concediéndole un plazo de 15
dias para contestarlo.

Contestado el pliego de cargos o transcurrido el plazo sin hacerlo, el instructor
formulard propuesta de imposicion de penalidades tras, en su caso, la eventual
practica de las pruebas. Esta propuesta se notificara a la empresa adjudicataria para
gue nuevamente, en el plazo de 15 dias, alegue lo que estime procedente en la
defensa de sus intereses.

La propuesta con las actuaciones se remitira al érgano de contratacion que dictara la
resolucion que estime oportuna sobre las penalidades.

El adjudicatario podrd reconocer su responsabilidad, en cualquier momento,
resolviendo el procedimiento con la imposicion de la penalidad que proceda.

En este supuesto, se podra aplicar reducciones de entre el 15% y el 25% sobre el
importe de la penalidad propuesta, tras la adecuada valoracion de los elementos
pertinentes a los efectos de graduar la misma.
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