MODELO DE PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
REGULADORA DEL ARRENDAMIENTO DE DOS PARCELAS MUNICIPALES
PARA APARCAMIENTO CONTROLADO DE VEHICULOS PESADOS

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento de dos parcelas de propiedad municipal,

calificadas de bienes patrimoniales, con la siguiente descripcion:

- Parcela C-7 del poligono Alces tercera fase, de 3.662,69 m2
aproximadamente. Linda al Norte, con vial 3; al Sur, con parcela C-8; al
este, con parcela C-9 y al Oeste, con parcela C-5. Es la finca registral
62233.

- Parcela C-9 del Poligono Alces tercera fase, de 3.662,69 m2
aproximadamente. Linda: al Norte con vial 3; al Sur, con parcela C-10; al
Este, con parcela C-11 y al Oeste con parcela C-7. Es la finca registral
62235

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el

articulo 4.1.p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Las parcelas se destinaran a aparcamiento controlado de vehiculos pesados.
Adicionalmente se permiten otros usos o actividades complementarias que, siendo
compatibles con el uso principal, mejoren el mismo o su viabilidad econdémica. A titulo
orientativo se contemplan como compatibles: las actividades relacionadas con el servicio a
los vehiculos, aprovechamiento especial del vuelo de las parcelas para produccion de

energia etc.
CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato de arrendamiento serd el procedimiento
abierto, en el que todo empresario interesado podra presentar una proposicién, quedando
excluida toda negociaciéon de los términos del contrato, de acuerdo con el articulo 141 de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.



Para la valoracibn de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econémicamente mas ventajosa deberd de atenderse a varios criterios directamente
vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el articulo 134.1 de la Ley 30/2007,

de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y con la clausula décima de este Pliego.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa
a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web del Ayuntamiento de Alcadzar de San

Juan.

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion

Se establece un tipo minimo de licitacion de 900 euros mensuales mas IVA que

podra ser mejorado al alza por los licitadores.

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad
anterior la variacion porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema
de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente

anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato y especialmente de su duraciéon, el érgano
competente para efectuar la presente contratacion , de conformidad con la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico,

sera el Pleno del Ayuntamiento.

CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en 25 afios, de caracter

prorrogable por mutuo acuerdo de las partes.



CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para
ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicién recogidos en el
articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditaciéon de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de

contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en
su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que

se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales
de Estados miembros de la Unién Europea, por su inscripciéon en el registro procedente
de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de

aplicacion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo

ambito territorial radique el domicilio de la empresa.



2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de

las prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de

Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
sustituido por una declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa,

notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y
esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también

sustituirse por una declaraciéon responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Licitaciones y Documentacion
Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento C/ Santo Domingo, 2, en horario de
atencion al publico, dentro del plazo de veinte dias contados a partir del dia siguiente al de
publicaciéon del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad Real y en

el Perfil de Contratante.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la
fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion
la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el

numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia
de ambos requisitos, no sera admitida la proposicién si es recibida por el 6rgano de

contratacidon con posterioridad a la fecha de terminaciéon del plazo sefialado en el anuncio



de licitacion. En todo caso, transcurridos cinco dias siguientes a esa fecha sin que se haya

recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Los medios electrénicos, informéaticos y teleméticos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional decimonovena de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara
en mas de una unién temporal. La infraccidn de estas normas dar& lugar a la no admision

de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el

empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacibn se presentaran en tres sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones,
en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar
a la contratacion del arrendamiento de dos parcelas municipales para destinarlas a
aparcamiento controlado de vehiculos pesados». La denominacion de los sobres es la

siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econdmica y Documentaciéon Cuantificable de
Forma Automatica.

— Sobre «C»: Documentacion cuya Ponderaciéon Depende de un Juicio de
Valor.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién

numerada de los mismos:

SOBRE «<A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA



a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la
Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Ilgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
debera acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su

documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para
contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,

de Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse,

antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Documentos que justifiguen el cumplimiento de los requisitos de

solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, debera aportarse el
documento acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello,
debiendo justificar el estar en posesion de la clasificacién exigida en el plazo previsto en
las normas de desarrollo de la Ley 30/2007 para la subsanacién de defectos u omisiones

en la documentacion.

e) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la

Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para



todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera

corresponder al licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Proposicion econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/
, n.° , con DNI n.° , en representacion de la Entidad
, con CIF n.°© , enterado del expediente para el arrendamiento

de dos parcelas de propiedad municipal para destinarlas a aparcamiento controlado de
vehiculos pesados, por procedimiento abierto, mediante concurso, anunciado en el Boletin
Oficial de la Provincia de , n.® | de fecha , y en el Perfil de
Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a satisfacer una renta

anual de euros pagaderos en doceavas partes el primer dia habil de cada mes.

En , a de de 20 .

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las

condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

SOBRE «C»
DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIOS DE VALOR



Incluira aquellos documentos que sean precisos para la valoracion de los

criterios que dependan de un juicio de valor.

CLAUSULA DECIMA. Garantia Provisional

No se exige garantia provisional

CLAUSULA UNDECIMA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econOmicamente mas ventajosa se atenderd a varios criterios de adjudicacion que se

puntuaran en orden decreciente:

[Los criterios PONDERABLES MATEMATICAMENTE se puntuarén en orden decreciente:

a) Canon anual ofrecido: hasta 30 puntos (a la oferta mas ventajosa econdmicamente se le
otorgara la puntuacidn maxima, otorgandose puntos al resto proporcionalmente).

b) Experiencia profesional en el sector: hasta 20 puntos.
Criterios cuya ponderacion dependa de un juicio de valor:

¢) Por compromiso de mejoras o inversion en el bien que se va a arrendar: hasta 15 puntos
(valoracién discrecional en funcién de las caracteristicas e importancia de las mejoras a realizar, por
ejemplo: mejora del acceso, de las instalaciones, equipos de seguridad y vigilancia, etc.).

d) Proyecto de explotacion del local: hasta 15 puntos.(valoraciéon discrecional en funciéon de
las caracteristicas e importancia de las mejoras a realizar, por ejemplo en mas servicios 0 servicios
complementarios al transportista, ampliacion de la capacidad de aparcamiento, modelo de gestion,
etc.)

e) otros: por ej. Ventajas a los usuarios; prestaciones al Ayuntamiento; porcentaje sobre
facturacion bruta de energia en caso de aprovechamiento energético de la parcela etc: hasta 20

puntos



CLAUSULA DUODECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico, en relacidon con el articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, estara presidida por un miembro de
la Corporacion o un funcionario de la misma y actuara como Secretario un funcionario de la

Corporacion.

Formaran parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los cuales estara el
Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida la funcion de
asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el
o6rgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al

servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma.
CLAUSULA DECIMOTERCERA. Prerrogativas de la Administracion

El 6rgano de contrataciéon, de conformidad con el articulo 194 de la Ley 30/2007, de

30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.
b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
¢) Madificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de ésta.

En todo caso se dara audiencia al contratista, debiendo seguirse los tramites

previstos en el art. 195 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacion
Provisional

La Mesa de Contratacion se constituira el sexto dia habil tras la finalizacion del
plazo de presentacion de las proposiciones, a las doce horas procedera a la apertura
de los Sobres «A» y calificard la documentacién administrativa contenida en los
mismos.



Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «C», que
contienen los criterios cuya ponderacion dependen de un juicio de valor.

Si se detectaran errores u omisiones en la documentacion presentada en el
Sobre «C», la Mesa concedera para efectuarla un plazo inferior a siete dias, segun el
articulo 27 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos
informes técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a
los criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

Reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, se dard a conocer la ponderacién
asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor.

A continuacion se procederd a la apertura de los sobres «B».

A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacion depende de un
juicio de valor (Sobre «C») y de los criterios cuya ponderacion es automatica (Sobre
«B»), la Mesa de Contratacion propondré al adjudicatario provisional del contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Garantia Definitiva

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan constituir una

garantia del 5% del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.
Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujeciéon, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los
certificados de inmovilizacidon de los valores anotados se depositaran en la Caja General de
Depdsitos o0 en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y Hacienda, o
en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades Auténomas o
Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y con las

condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan.



b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de
desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafia, que deberd depositarse en los establecimientos

sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que
las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada
para operar en el ramo. El certificado del seguro deberé entregarse en los establecimientos

sefalados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento

del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia responderd a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley

30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Ofertas con Valores Anormales o
Desproporcionados

El caracter desproporcionado o anormal de las ofertas se apreciara cuando una

oferta sea econé6micamente inferior en un 25% a la media de las restantes-

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Elevacién a Definitiva de la Adjudicacion
Provisional

La elevacidon a definitiva de la adjudicacion provisional no podra producirse antes de
que transcurran diez dias habiles contados desde el siguiente a aquél en que se publique

aquélla en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad Real y en el Perfil de Contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar los documentos
acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad Social,
de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado todos los anuncios de

licitacion. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de nuevo



su personalidad y capacidad para contratar. La adjudicacidn provisional debera elevarse a
definitiva dentro de los diez dias habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de diez
dias anterior, siempre que el adjudicatario haya presentado la documentacién sefialada y

constituido la garantia definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello,
antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion podra efectuar una nueva
adjudicacion provisional al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que
hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo
adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de

diez dias habiles para cumplimentar lo sefialado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Obligaciones del Arrendatario

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta
del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a
aparcamiento controlado de vehiculos y otros usos complementarios que sean solicitados y
autorizados, debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las
obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificaciéon de la configuracion
del inmueble.

— EI arrendatario debera abonar el canon correspondiente dentro de los primeros
cinco dias de cada mes.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.

- mantener las instalaciones en perfectas condiciones higienico-sanitarias

- Se debera tratar al publico con correccién, no pudiendo rechazar el aparcamiento de
ningun vehiculo, salvo por capacidad o condiciones especiales de seguridad, siempre que el
titular del mismo o su conductor sean personas empadronadas en Alcazar o el vehiculo
esté de alta en IVTM en esta Ciudad.

- Se deberé prestar servicio continuado los 365 dias del afio



- Debera cumplir todas sus obligaciones de seguridad y salud laboral, asi como ante la
Seguridad Social.
- Efectuar a su cargo todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el

inmueble en condiciones de utilizacién para servir al uso convenido.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran
los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego.
Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese

caso de su cuenta los gastos que se originen.

CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones de desarrollo (el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas en todo lo que no se oponga a la Ley 30/2007 y esté vigente
tras la entrada en vigor del Real Decreto 817/2009); supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho

privado.
En cuanto a sus efectos y extinciéon se regira por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacién de este

contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que

surjan entre las partes en relaciéon con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.



En Alcazar de San Juan a 30 de Junio de 2.010
EL ALCALDE

Fdo. José Fernando Sanchez Bédalo



